
 یو مشارکت در احداث مجموعه گردشگر یگذار هیقرارداد سرما

 

 اطراف قرارداد -1 ماده

 قرارداد عبارتند از : اطراف

............................................................................... ...............:................. ، به نشاني ................ي ........ به نمایندگ........شهرداری شهرستان... -1-1

 خوانده مي شود .« شهرداری»که در این قرارداد به اختصار 

ثبت  ...... ثبت شده در اداره............ )سهامي خاص( به شماره ثبت ....................... یو شهرساز یمشاور معمار نیشرکت مهندس -1-2

....... به .................... و ............................. به عنوان ............................تهران به نمایندگي و امضاء مجاز آقایان  يصنعت تیشرکت ها و مالک

..................................................................... که در این قرارداد به اختصار ................................................. به نشاني : ...................عنوان ....

 وانده مي شود .خ« سرمایه گذار»

 ..... و با ذکر مشخصات کامل یبه نامها ياراض نیمالک -1-3

 موضوع قرارداد -2 ماده

در احداث پروژه مجموعه تفریحي ، گردشگری و خدماتي...... در محدوده ای به وسعت  نیقرارداد عبارت است از مشارکت طرف موضوع

گذار و آورده  هیپروژه توسط سرما یو اجرا ي، طراح یگذار هی............. ، با سرما..................... واقع در .................. متر در محل ...........

 . 1برابر طرح پیوست شماره  یلازم توسط شهردار یمجوزها یو اعطا ذو اخ نیمالک يملک

 مشارکت بیو ترت نیآورده طرف -3 ماده

 : نی( آورده مالکالف

 شماره ....... واقع در ..... يثبت یبلا معارض تحت پلاکها نی...... هکتار زم حدود

 : ی( آورده شهردارب

، صدور پروانه ساختمان،صدور  یتجار رهیبنا ، مازاد تراکم ، پذ ری، ز یکاربر رییلازم جهت انجام پروژه اعم از تغ یمجوزها هیکل اخذ

هداف ا شبردیپروژه را مرتفع نموده و جهت پ یيکه موانع اجرا یگریگواهي پایانکار ساختمان ، مجوز تفکیک اعیان و هر گونه مجوز د

 .دپروژه لازم باش

 گذار : هی(آورده سرماج

و  ی، ادار ی، تجار يمسکون ی، احداث واحدها زاتی، ساخت و اتمام پروژه اعم از مصالح ، تجه يطراح یها نهیهز يتمام نیتام

 نیدر خصوص تام يفیگونه تکل چیه گرید نیکه طرف یآن به نحو یوستهایو پبر اساس مفاد قرارداد  يو فرهنگ يعموم یفضاها

 ها بر عهده نداشته باشند. نهیهز

 : نی( سهم الشرکه طرفد

گونه حقوق  چیقرارداد، برابر با ............... بوده و ه نیمذکور در ا یآورده ها هیکل نیاز کل پروژه با تام یسهم الشرکه شهردار -د-1

 باشد. يمتصور نم یشهردار یبرا یگرید

 یبرا یگریگونه حقوق د چیقرارداد برابر با .......... بوده و ه نیمورد تعهد در ا ياراض نیاز کل پروژه با تام نیسهم الشرکه مالک -د-2

 باشد. يمتصور نم همیمشارال

ات ، ، مستحدث انینسبت به عرصه، اع تیمالک پروژه برابر با یو اجرا يطراح یگذار هیگذار از بابت سرما هیسهم الشرکه سرما -د-3

 باشد. يم گرید نیسهم الشرکه طرف یو منافع کل پروژه به استثنا ساتیتاس



و  دهیو توافق گرد نییمذکور تع یدر زمان انعقاد قرارداد به صورت مقطوع و برابر با سهم الشرکه ها نی: ارزش آورده طرف تبصره

 نخواهد داشت. نیسهم الشرکه طرف زانیدر م یریتاث یگذار هیسرما یها نهیهز ایو مجوز ها  نیارزش زم شیافزا ایکاهش 

 ـ تعهدات سرمایه گذار4 ماده

 گذار در راستای موضوع قرارداد ، متعهد به انجام امور ذیل مي باشد . سرمایه

غالب خدماتي ، آپارتمان، سرویس  یبا کاربر 1اره تهیه سایت پلان برای محدوده ....... هکتار مشخص شده در نقشه پیوست شم -4-1

 ، توریستي و تفریحي از طریق مشاور.

 این ماده ، طبق پروانه صادره از سوی شهرداری . 1-4احداث پروژه های انتفاعي تعریف شده در طرح های مذکور در بند  -4-2

شماره .... و واگذاری  وستیاین ماده مطابق نقشه پ 1-4احداث فضاهای عمومي پیش بیني شده در طرح های مذکور در بند  -4-3

مستحدثات و تأسیسات یاد شده به شهرداری در ازای آورده شهرداری و متناسب با آن، براساس فهرست بهای معاونت برنامه ریزی 

 ریاست جمهوری .

 . هیلازم با اشخاص مختلف جهت جذب سرما يمذاکره و هماهنگ -4-4

 جذب گردشکر یو تلاش در راستا یزیبرنامه ر -4-5

 تعهدات شهرداری -5 ماده

 در اجرای موضوع این قرارداد ، دارای تعهداتي به شرح زیر مي باشد : شهرداری

و اخذ مصوبه این کمیسیون بر اساس سایت پلان  5( به کمیسیون ماده 1-4ارائه سایت پلان محدوده .... هکتار )موضوع بند  -5-1

 موصوف.

و تحویل پروانه  2و پیوست شماره  1-4ور پروانه ساختمان به شرح مشخصات مندرج در سایت پلان موصوف در بند صد -5-2

 ساختمان صادره به سرمایه گذار .

 صدور گواهي پایانکار ساختمان و مجوز تفکیک اعیان در پروژه موصوف . -5-3

بانک ها و مؤسسات مالي و اعتباری جهت اخذ تسهیلات بانکي توسط موافقت با ترهین املاک واقع در محدوده .... هکتار نزد  -5-4

 سرمایه گذار.

 :نیتعهدات مالک -6 ماده

 به سرمایه گذار. 1واگذاری بلا معارض اراضي مشخص شده در نقشه پیوست شماره  -1-6

 قرارداد. نیگذار بر حسب مفاد ا هیو سرما کیانتقال اسناد اراضي مذکور به نام شر -2-6

موافقت با ترهین املاک واقع در محدوده .... هکتار نزد بانک ها و مؤسسات مالي و اعتباری جهت اخذ تسهیلات بانکي توسط  -3-6

 سرمایه گذار.

 موافقت با واگذاری مستحدثات و تأسیسات یاد شده به شهرداری در ازای آورده شهرداری. -4-6

 پروژه : ینظارت بر اجرا -7 ماده

شود به عنوان  يم دهینام« مشاور»قرارداد به اختصار نیکه در ا« نقش جهان وانیا یو شهر ساز یمهندسان مشاور معمار» شرکت

تهیه سایت پلان موضوع قرارداد، طراحي و تهیه نقشه های  تیو مسئول دهیو انتخاب گرد نییتع نیطرف یمشاور و ناظر پروژه از سو

شده است را برعهده  ينیب شیقرارداد پ نیکه در ا يفیوظا ریقرارداد و سا یو زمانبند یياجرا اتیکامل عمل یپروژه ، کنترل اجرا

 گذار خواهد بود. هینظارت و مشاوره بر عهده سرما یها نهیخواهد داشت . پرداخت هز

 



 برنامه زمان بندی اجرای موضوع قرارداد -8 ماده

 قرارداد متعهدند در چارچوب زمان بندی ذیل ، موضوع قرارداد را به انجام رسانند . اطراف

 ، ظرف ..... ماه از تاریخ انعقاد قرارداد .4ماده 1-4اجرای بند  -1 -8

 ، ظرف .... ماه از تاریخ انعقاد قرارداد. 3تحویل بلامعارض کلیه اراضي مذکور در بند الف ماده -8-2

، ظرف مدت .... ماه از تاریخ امضاء  5لان برای محدوده .... هکتار مشخص شده جهت تقدیم به کمسیون ماده ارائه سایت پ -8-3

 قرارداد .

براساس سایت پلان مذکور برای محدوده ... هکتار توسط شهرداری، ظرف مدت ..... ماه از تاریخ  5اخذ مصوبه کمیسیون ماده  -8-4

 ر .ارائه سایت پلان از سوی سرمایه گذا

توسط سرمایه گذار ، ظرف ... ماه از تاریخ  2تهیه طرح اجرایي برای محدود ... هکتار مشخص شده در نقشه پیوست شماره  -8-5

 ابلاغ طرح سایت پلان توسط شهرداری .

 ایه گذار .بررسي و تأیید طرح اجرایي پیشنهادی مشاور از سوی شهرداری ظرف .... ماه از تاریخ ارایه نقشه ها توسط سرم -8-6

صدور پروانه ساخت توسط شهرداری منطبق با نقشه های ارائه شده توسط سرمایه گذار ظرف .... ماه از تاریخ ارائه نقشه های  -7-7

 موصوف.

 صدورگواهي پایانکار ساختمان و تحویل آن به سرمایه گذار، ظرف ... ماه پس از ساخت هر یک از بناهای موضوع پروژه. -8-8

اشخاص  یاز سو يحق یمنافع آن ادعا ای انینسبت به اع ای دیدرآ ریمستحق للغ 3موضوع بند الف ماده  يکه اراض يصورت: در تبصره

که به  یاشخاص ثالث به نحو یمعنو ای یو جبران خسارت و پرداخت حقوق ماد یبه دعاو یيثالث مطرح گردد هر گونه پاسخگو

بر عهده نخواهد  يتیگونه مسئول چیخصوص ه نیگذار در ا هیبوده و سرما نیمالک د، بر عهدهیگذار خدشه وارد ننما هیحقوق سرما

 داشت.

 مبلغ پروانه -9 ماده

محاسبه گردیده و مورد قبول  3آورده و حقوق شهرداری از بابت پروانه مذکور در بند فوق به روش مقرر در پیوست شماره  -9-1

 طرفین است.

به جز موارد فوق ، حق دریافت وجه و یا امتیاز ، تحت هر عنوان و به هر شکل اعم از تغییر کاربری، پذیره، مازاد تراکم،  شهرداری

حق تفکیک اعیان و اعم از واحدهای تجاری، اقامتي، مسکوني و... از سرمایه گذار در زمان تایید نقشه ها، صدور پروانه و یا پایان کار 

 ر زمان صدور هرگونه گواهي یا تاییدیه دیگر را ندارد .یا د ادو انتقال اسن

در صورتي که به هر دلیل مساحت زیربناهای پروژه تغییر نماید براساس روش مذکور در پیوست شمارة .............. مبلغ حقوق  -9-2

 طرفین تعدیل خواهد شد.

 سایر شرایط -11 ماده

به اهداف خود، رأساً نسبت به خرید یک یا چند پلاک مجاور  لیسرمایه گذار جهت ندر صورتي که در طول مدت مشارکت ،  -11-1

قرارداد نسبت  نیزمین موضوع قرارداد اقدام نماید و این پلاک یا پلاک ها را تحت مالکیت خود درآورد ، شهرداری متعهد است وفق ا

 ام نماید.گذار و صدور پروانه ساخت اقد هیسرما نظربه تامین کاربری های مورد 

آزادی  3مشاور پروژه در طراحي و تهیه نقشه های پروژه در چارچوب کاربری و میزان زیربنای مندرج در پیوست شماره  -11-2

 عمل دارد .



کل پروژه )بجز فضای عمومي مندرج در پیوست شماره  یپس از اتمام پروژه ، مالکیت عرصه و اعیان و حق فروش و واگذار -11-3

شش  به صورت تی) در نها زیوق متصوره و فرضیه در این پروژه متعلق به اطراف قرارداد بوده و اسناد مالکیت مربوطه ن( و کلیه حق3

 مي یابد . تقالدانگ( به اطراف قرارداد ان

 ، حق فسخ قرارداد را از خود سلب و ساقط نمودند. اراتیاطراف قرارداد با اسقاط کافه خ -11-4

 تعهداتانجام  نیتضم -11 ماده

 و توافقات به عمل آمده ذکر گردد. شنهاداتیحفظ حقوق اطراف قرارداد بر حسب پ یمناسب در راستا نیتضم

 حل اختلاف -12 ماده

 از آن، اجرای یا تفسیر فسخ، اعتبار، انعقاد، جمله از آن به راجع یا قرارداد این از ناشي دعاوی و اختلافات کلیه نمودند توافق طرفین

 آن سوی از داوری الزحمه حق تعیین همچنین داور نصب و تعیین با ایران داوری جامع سامانه عضو داوران از یکي داوری طریق

 رسیدگي اختلاف موضوع به منصوب داور مذکور، سامانه در درخواست ثبت از پس لذا گردد فصل و حل ناصب مقام بعنوان سامانه،

 .باشد مي الاجرالازم و بوده اصلي قرارداد از مستقل ایموافقتنامه حاضر، داوری شرط. نماید مي صادر را لازم رای و

 فورس ماژور -13 ماده

 نیقوان رییدر اثر حوادث قهری )اعم از سیل ، زلزله ، طوفان ، شورش ، اعتصاب ، تغ ای اریعوامل خارج از اخت جهیصورتي که در نت در

 به آن تعلق نخواهد گرفت. يگونه خسارت چیو ه يو...( تأخیراتي در احداث بنا ایجاد شود ، تأخیرات بوجود آمده ، تأخیر مجاز تلق

 تعدادنسخ قرارداد -14 ماده

........... به امضای طرفین رسید و مفاد آن از ........ تنظیم و در تاریخ ....................نسخه ، در شهرستان ... 2در ماده  14قرارداد در  این

 . دلازم الاجراء بوده و همه نسخ دارای اعتبار واحد مي باشن نیقانون مدني برای طرف 11امضاء قرارداد به استناد ماده  خیتار

 

 

 گذار:سرمایه                                                              : نیمالک                                                   :  شهرداری

 

 

 

 امضاء شهود   


