
 

 تدر حال ساخ یقرارداد فروش مجتمع تجار

 

 

قرارداد بر عهده  نیهم یط زیملک ن لیتکم اتیساز ( بوده که عمل میملک در حال ساخت ) ن یقطع عیاز ب یقرارداد نمونه ا نیا

 گردد. یمنتقل م داریملک به نام خر دیهمزمان با خر تیفروش ، سند مالک شیباشد و بر خلاف قرارداد پ یفروشنده م

 قرارداد : نطرفی – 1 ماده

 ( فروشنده : الف

......... به ................................. به عنوان ..................................... انیآقا یندگی...... با نما................ به شماره ثبت ............................. شرکت

 .............................. تلفن .........................................................: ... ی........ کد پست.............................................................................................. ینشان

 : داری( خرب

 به....................................  عنوان به...........................................  آقایان نمایندگی با......................  ثبت شماره به.............................  شرکت

 .............................تلفن: ............................................................  پستی کد......................................................................................................  نشانی

 : قرارداد موضوع – 2 ماده

.. ....................... واقع در بخش .................... یثبت یپلاکها یدر حال ساخت بر رو یششدانگ مجتمع تجار یو واگذار یقطع فروش

...... ( ......... ثبت .......... دفتر...........با مشخصات ) صفحه .... تی.. جلد سند مالک....................... ی...که پلاک موصوف دارا................ثبت ....

 ی...... صادره از شهردار............صدور ..... خی........ تار.............پروانه ساخت شماره ... امثبت دارد بانضم ی... سابقه ..................به نام ..

 هیمصوب و طبق پروانه ساخت فوق و اصلاح یطبق نقشه ها یمجتمع تجار یقطع لیو تحو لی.... و ساخت و تکم...........منطقه ...

 : لی........... با مشخصات به شرح ذ........................................متمم آن در محل مورد معامله واقع در ....

 متر مربع .......................... حدود نیمساحت زم    

 متر مربع.................................... کل ساختمان حدود  ربنایز    

 متر مربع ...........................حدود  یتجار یواحدها یربنایز    

 متر مربع ......................... نیزم ریز یتجار یواحدها یربنایز 

 متر مربع .............................همکف  یتجار یواحدها یربنایز 

 متر مربع ........................طبقه اول  یتجار یواحدها یربنایز 

 متر مربع .......................طبقه دوم  یتجار یواحدها یربنایز 

 طبقه ................تعداد طبقات     

 واحد ................... یتعداد واحد تجار    

 (یواحد طبق نقشه شهردار .......................................متر مربع ) ...........................( نیرزمیطبقه ز .................) نگیپارک    

 متر مربع ................................حدود  نگیانبارها در طبقه پارک    

 اسناد و مدارک قرارداد -3 ماده

 است : ریقرارداد شامل اسناد و مدارک ز نیا

 



 

 ( قرارداد حاضر3-1

 برگ کیمجموعه در  تی: پلان موقع کی وستی( پ3-2

 در هفت برگ یمعمار یدو : نفشه ها وستی( پ3-3

 برگ .................در  ییو اجرا یسه : مشخصات فن وستی( پ3-4

 برگ ....................استراکچر در  یچهار : نقشه ها وستی( پ3-5

 ... برگ.................. در یو برق یکیمکان ساتیتاس یپنج : نقشه ها وستی( پ3-6

 . دیآ یگردد جزو اسناد و مدارک قرارداد بشمار م یمبادله م نیطرف نیموضوع قرارداد ب یکه به منظور اجرا یلی( اسناد تکم3-7

 مورد معامله : بهای – 4 ماده

 : لیکشور ، معادل ..... تومان به شرح ذ جیوجه را الیمبلغ کل قرارداد ..... ر نیو توافق طرف یتراض یمبنا بر

 . الی... ر....................هر متر مربع .. ی. متر مربع به ازا...............مجتمع معادل .... یتجار نیزم ری( طبقه زالف

 . الی... ر............................هر متر مربع .. ی. متر مربع به ازا.............مجتمع معادل ..... ی( طبقه همکف تجارب

 . الی.. ر...............................هر متر مربع ... ی..... متر مربع به ازا.......مجتمع معادل ........... ی( طبقه اول تجارج

 . الی... ر....................................هر متر مربع .. ی....... متر مربع به ازا.مجتمع معادل .......... ی( طبقه دوم تجارد

، مشخص شود که  یخواهد بود و چنانچه پس از اخذ سند رسم یکیه بر اساس صورتمجلس تفکمورد معامل یی: متراژ نها تبصره

ملزم به پرداخت ما به التفاوت  نیباشد طرف یکمتر از آنچه در قرارداد آمده است م ایقرارداد مازاد  نیا 4ذکر شده در ماده  یمتراژها

 خواهد بود. گریبه طرف د دهش نییتع ینرخ ها یبر مبنا

 : قرارداد ثمن پرداخت نحوه – 5 ماده

  تی..... تومان پس از مبادله قرارداد و هم زمان با انتقال اسناد مالک...................الی... ر................معامله معادل . یچهل درصد از بها -5-1

 یسفت کار اتی.... تومان در زمان انجام عمل.............................. الی... ر.......................و پنج درصد از ثمن معامله معادل .. ستیب -5-2

 : لیبه شرح ذ یسفت کار اتیعمل یکیزیف شرفتیساس درصد پبر ا یمجتمع تجار

 معادل هر یسفت کار اتیبه بعد( و عمل ............درصد کل قرارداد ) از سقف  میسقف و ستون هر طبقه معادل سه و ن اتیعمل انیپا

 (یطبقه تجار..............ها و  نگیمرحله شامل پارک ................. درصد مبلغ قرارداد ) ..........................سقف 

بر اساس درصد  ینازک کار اتی... تومان در زمان انجام عمل...................... الی.. ر.....................درصد از ثمن معامله معادل ... ستیب -5-3

 فوق الذکر . اتیعمل یکیزیف شرفتیپ

 موضوع قرارداد . لیثمن معامله در زمان تحو ماندهیپانزده درصد باق -5-4

 موضوع قرارداد : لیتحو -6 ماده

 لیو تحو لیتکم ریماه به شرح ز ..........................موضوع قرارداد را حداکثر ظرف مدت  ییاجرا اتیفروشنده متعهد است عمل -6-1

 . دینما داریخر

 ماه . .............اسکلت و سقف ظرف مدت  ییاجرا اتیعمل -6-1-1

 ماه . .....................ظرف مدت  یدر حد سفت کار ییاجرا اتیعمل -6-1-2

 ماه . .................ظرف مدت  داریبه خر لیو تحو ییاجرا اتیعمل انیپا -6-1-3

 



 

 دیآنها را قبول ننما داریکه خر یراتیتاخ یبه ازا یدهد به مدت فوق افزوده خواهد شد ول صیمجاز تشخ داریکه خر یراتیتاخ -6-2

 یم گردد( تعلق یم نییتع داریخر ی)که با نظر کارشناس ماندهیباق اتیانجام عمل نهیدر ماه نسبت به هز %............. معادل  یخسارت

 یمبلغ را از محل پرداختها نیتواند ا یم داریباشد . در صورت عدم پرداخت خر یخسارات م نیا اختدو فروشنده متعهد به پر ردیگ

 . دیماده چهار کسر نما

 تعهدات فروشنده : -7 ماده

و  نقل و انتقال اتینشده در خصوص مال ینیب شیو پ یاحتمال یها نهیهز هیفروشنده در زمان انتقال متعهد به پرداخت کل -7-1

 گردد . یپرداخت م نیدفترخانه مطابق با عرف بالمناصفه توسط طرف نهیباشد و فقط هز یم یعوارض شهردار

( احداث  3پروانه ساختمان ، اسناد و مدارک قرارداد )ماده  طیفروشنده متعهد است ساختمان موضوع قرارداد را طبق شرا -7-2

 صلاحیافراد جهت نظارت )مهندسان ناظر ذ نییلازم ، تع ینقشه ها ، اخذ مجوزها هیجهت اعم از تهکار از هر  ییاجرا تیری، مد دینما

که در ارتباط با انجام موضوع قرارداد لازم باشد بعهده  یهر نوع اقدام و عمل یو بطور کل صلاحیمانکاران ذیپ نییمطابق ضوابط( ، تع

 باشد . یفروشنده م

مرتبط با موضوع قرارداد تا  یقانون یتهایمسئول هیموضوع قرارداد را دارد و کل یکارها یسن اجراکامل ح تیفروشنده مسئول -7-3

، اصول حفاظت کارگاه و کارکنان و ..... بعهده فروشنده  یساختمان ینامه حفاظت نییساختمان ، آ یمقررات مل لیاز قب لیزمان تحو

 چگونهیه داریو جبران خسارت وارده بعهده فروشنده خواهد بود و خر یدعو ییباشد . در صورت بروز هرگونه حادثه جوابگو یم

 موارد نخواهد داشت . نگونهیدر ا یتیمسئول

انشعاب برق بصوت مجزا  یواحدها دارا هیکه کل دینما داریخر لیتحو یفروشنده متعهد است ساختمان مورد قرارداد را به صورت -7-4

 انشعابات آب و فاضلاب و گاز باشند . یدارا یبهداشت یها سیو سرو ازیق مورد نانشعاب بر ی، آسانسورها و مشاعات دارا

 باشد. یمربوطه بعهده فروشنده م یاحتمال یها نهیکار و پرداخت هز انیو اخذ پا یریگیپ -7-5

ه ، صورتجلس داریخر صیبه تشخ ییو اجرا یو نقص فن بیموضوع قرارداد و در صورت فقدان هرگونه ع لیپس از احداث و تکم -7-6

 گردد . یم داریخر لیو موضوع قرارداد تحو میتنظ لیتحو

 تیاز عدم رعا یناش یبی، معا یدادگستر یکارشناس رسم صیساختمان به تشخ لیماه از تحو..... ........چنانچه ظرف مدت  -7-7

ردد ، فروشنده متعهد است موارد مشاهده گ ریسا ای حیصح یعدم اجرا ایمصالح نامرغوب  یریبه کارگ ایو  یمشخصات فن حیصح

 نهیراساً اقدام و فروشنده متعهد است هز داری، خر دیبه رفع نواقص اقدام ننما سبت. چنانچه فروشنده ندینسبت به رفع آن اقدام نما

 بپردازد . داریبه خر %............... مربوطه را به اضافه  یها

 دینامه از محل موضوع قرارداد بازد یخود با معرف ندگانیدر طول مدت قرارداد ، هر موقع که لازم بداند توسط نما داریخر -7-8

 . دینما

را همراه با نقشه  یو نگهدار ری، تعم ی، راهبر یراه انداز یموضوع قرارداد فروشنده مکلف است دستورالعملها لیهمزمان با تحو -7-9

 . دینما داریخر لیوارد را در دو نسخه تحوم ریو سا یو معمار یبرق ساتی، تاس یکیمکان ساتی( سازه ، تاسلتیساخت )ازب یها

 هقینبوده و مورد رهن و وث فیو در توق یفروشنده اقرار نمود که مورد معامله در زمان انتقال مشمول مصادره اموال ، سرپرست -7-11

 باشد . یواگذار نشده و ممنوع المعامله نم یگریو منافع آن به د ستین یکس

 یو انتقال سند و شماره دفترخانه مربوطه و ساعت حضور در دفترخانه به صورت کتب میحضور در دفترخانه جهت تنظ خی: تار تبصره

 اعلام خواهد شد . داریبه خر یبا پست سفارش



 

 : داریتعهدات خر -8 ماده

 یصورت به ازا نیا ریدام و در غقرارداد اق نیا 5ثمن معامله موضوع ماده  یگردد در پرداخت به موقع مابق یمتعهد م داریخر -8-1

 ضمناً ، عدم دینما ینسبت به مبلغ قابل پرداخت محاسبه و در حق فروشنده کارساز ریتاخ مهیدرصد جر میو ن کی ریهر ماه تاخ

 مورد معامله خواهد شد . لیدر زمان تحو راتییمنجر به تغ داریخرتوسط  ونیپرداخت به موقع د

 یو نظام مهندس یشده از طرف شهردار دییتا ی( اضافه بر نقشه هایحقوق ای یقیمقام او )هر شخص حققائم  ای داریچنانچه خر -8-2

به عهده  اترییتغ نیاز ا یناش یمشکلات قانون هیمحتمله، کل یها نهیعلاوه بر هز دیدرخواست نما یراتییتغ ربطیذ یارگانها گریو د

 باشد . یم داریخر

نامه به صورت ضمانت نیثمن معامله تضم یمعادل مابق ستیبا یم داریپرداخت، خر شیدر زمان پ تینظر به انتقال سند مالک -8-3

 گردد . یضمانتنامه در مراحل ساخت و پس از هر مرحله پرداخت مستهلک م نینموده که ا یبه نفع فروشنده کارساز یبانک

وجه ثمن معامله را پس از  یمعامله اقدام نموده و مابق یبها ییحساب نها هینسبت به تسو لیمکلف است در زمان تحو داریخر -8-4

و فروشنده همزمان نسبت به ابطال مانده ضمانت نامه  دیبه فروشنده پرداخت نما یتجار یواحدها یینها یدر نظر گرفتن متراژها

 . دیاقدام نما

 عوامل فورس ماژور - 9 ماده

 یتوسط سازمانها و ارگانها رهیغ یبروز مشکلات ادار ای، زلزله ، جنگ و .....  لیمترقبه از جمله س ریدر اثر بروز عوامل غ کهیصورت در

 مدت به قرارداد اضافه خواهد شد . نیمواجه گردد ، ا ریفروشنده باشد موضوع قرارداد با تاخ اراتیکه خارج از اخت ربطیز

 د.نخواهد ش یرارداد حاضر نداشته و فورس ماژور تلقدر ق یریها به جهت نوسان ارز تاث متیق رییو تغ یاسیس یها می: تحر تبصره

 : طیشرا ریسا -11 ماده

مسئول و جوابگو بوده و نکول  یکشف شود طرف متخلف از نظر قانون ی، فساد نیاز طرف کی( چنانچه در اظهارات و تعهدات هر الف

 باشد . یم گریبه طرف د هیخسارات ناش هیکننده ملتزم به پرداخت کل

رف را ظ دیجد ینشان رییتغ کهیکرده و تا زمان نییخود تع یقانون یقرارداد را به عنوان نشان 1مندرج در ماده  یها ینشان نی( طرفب

موارد  ریاو س یاطلاع ندهد ارسال هرگونه مکاتبات ادار گریدو قبضه به طرف د یپست سفارش قیاز طر رییتغ خیهفته از تار کیمدت 

 تبر خواهد بود .مع 1 ادهمندرج در م یبه نشان

درصد به عهده فروشنده و مازاد آن به عهده  ................تا سقف  یو حقوق دستمزد ساختمان یمصالح ساختمان متیق شی( افزاج

 است . داریخر

قرارداد خواهد بود پس  نیا نفکیکه جزء لا یا هیالحاق یموضوع ط گریانجام توافقات د ایدر قرارداد و  ریی( در صورت هر گونه تغد

 . دیخواهد رس نیطرف یو به امضا میتنظ نیاز توافق طرف

مجاز  ندهینما ایمالک ، قائم مقام  نانیمفاد آن نسبت به جانش یتمام تاً یشده و نها یتلق زین یتعهد مال کیقرارداد به عنوان  نی( اه

 لازم الاجرا خواهد بود . اردیخر یمجاز قانون ندهینما ایقائم مقام  زیفروشنده و ن یقانون

قرارداد باشد ، شخص ذکر شده  نیذکر شده در ا داریبه جزء خر یحقوق ایو  یقیحق یمورد قرارداد شخص رندهیگ لی( چنانچه تحوو

 باشد یم لیقرارداد تا زمان تحو نیتعهدات طبق ا هیمحسوب شده و متعهد به انجام کل داریقائم مقام خر

 طیغبن فاحش به جز موارد و شرا اریولو خ اراتیشد و اسقاط کافه خ یو قبولاً جار جاباًیا عیب یشرع غهیلازم ص( ضمن عقد خارج و ز

 به عمل آمد . نیقرارداد از طرف نیمندرج در ا



 

 حل اختلاف -11 ماده

 از آن، اجرای یا تفسیر فسخ، اعتبار، انعقاد، جمله از آن به راجع یا قرارداد این از ناشی دعاوی و اختلافات کلیه نمودند توافق طرفین

 آن سوی از داوری الزحمه حق تعیین همچنین داور نصب و تعیین با ایران داوری جامع سامانه عضو داوران از یکی داوری طریق

 رسیدگی اختلاف موضوع به منصوب داور مذکور، سامانه در درخواست ثبت از پس لذا گردد فصل و حل ناصب ممقا بعنوان سامانه،

 .باشد می الاجرالازم و بوده اصلی قرارداد از مستقل ایموافقتنامه حاضر، داوری شرط. نماید می صادر را لازم رای و

 انتخاب نیالطرف یر مرض........... را به عنوان داو................... ی....... با کد مل...................../ خانم ........یقرارداد آقا نیضمن ا نی: طرف تبصره

 نمود. یقرارداد قبول داور نیا لینمودند و داور منتخب با امضاء ذ

 و محل انعقاد قرارداد : خیتار -12 ماده

 تیصلاح داریمحل اقامت خر ییمنعقد و عنداللزوم مراجع قضا داریخر ی.. در محل اقامتگاه قانون............................... خیقرارداد در تار نیا

 را خواهد داشت ییو قضا یبه موضوعات حقوق یدگیرس

 تعداد نسخ قرارداد : -13 ماده

 خیو هر دو نسخه در حکم واحد بوده و از تار دیمبادله گرد نیطرف نیو ب مینسخه متحد المتن تنظ 2در ماده  13قرارداد در  نیا

 باشد. یلازم الاجرا م نیطرف یانعقاد قرارداد برا

 

 

 : داریخر                                                                      :                    فروشنده

 

 

 

 : 2:                                                                                          شاهد  1 شاهد


