
 یقیساختمان توسط شخص حق یقرارداد نظارت بر اجرا

 

 لیوک ای................................... بعنوان مالک )مالک ی................................ فرزند......................... به شماره مل یخانم/ آقا نیقرارداد ب نیا

 یشهردار یوتری.................... به شماره کامپ عه......................................... قط یثبت( ی( پلاک)هاوستیمالک به استناد وکالتنامه پ

قرارداد اصطلاحاً صاحب  نیدر ا یو لیوک ایمنطقه ............... در شهر ....................که مالک  ی............................. واقع در محدوده شهردار

ساختمان استان  یسازمان نظام مهندس تیمهندس : .......................... به شماره عضو ی/آقاخانم طرف و کیاز  شود یم دهیمکار نا

( و شماره پروانه اشتغال شود یم دهیقرارداد سازمان استان تهران نام نیدر ا نیتهران ............................................. )که بعد از ا

قرارداد مهندس  نیشده است و در ا ی................و رشته ............................ که توسط سازمان استان تهران معرف هی................................. در پا

 . گردد یمنعقد م لیذ طیتحت شرا گر،یاز طرف د شود یم دهیناظر نام

 ـ موضوع قرارداد: 1 ماده

 قرارداد . نیمندرج در ا ی( ثبتیپلاک)ها یپروژه ساختمان ییواجرا یفن اتیمات نظارت بر عملخد ارائه

 ـ مدت قرارداد: 2 ماده

عقد  خیماه پس از تار2حداکثر  ایو  یصدور پروانه ساختمان خیکه ازتار ی( ماه شمس12ـ مدت قرارداد عبارت است از دوازده )1ـ2

 قیمدت قرارداد از طر دیباشد تمد افتهین انیساختمان پا ییاجرا اتیاز خاتمه مدت مذکور، عمل . چنانچه پسشود یقرارداد آغاز م

 سازمان استان بلامانع است . طسازمان استان و طبق ضواب

 نیکار صادر گردد تعهدات طرف انیپا یو گواه ابدیمدت قرارداد خاتمه  یساختمان مذکور قبل از انقضا ییاجرا اتیـ چنانچه عمل2ـ2

 . گردد یم یتلق افتهیقرارداد خود به خود خاتمه  ماندهیمدت باق یبرا

 ـ تعهدات مهندس ناظر: 3 ماده

و شرافت  یاخلاق مهندس یریامانت و دقت کامل و با درنظرگ تیرا با رعا ریقرارداد مهندس ناظر، انجام خدمات ز نیموجب ا به

 : شود می دار عهده ای حرفه

 (رخانهیکار ساختمان به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان)با اخذ شماره ثبت دبـ اعلام شروع به 1ـ3

 ـ انجام خدمات نظارت به شرح مندرج در شرح خدمات مصوب در تمام مدت قرارداد2ـ3

 حداقل به یقانونمراجع  گریبه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان و د یاجرا شده ساختمان اتیـ گزارش به موقع عمل3ـ3

 ساختمان الزام شده است . یکه در مبحث دوم مقررات مل یتعداد مراحل و مواقع

لازم و  های صاحب کار و مرجع صدور پروانه ساختمان، پس از انجام کنترل ازیمورد ن های هیدییوتأ یـ صدور به موقع گواه 4ـ 3

 . یباتوجه به گزارشات قبل

و  یمناسبات مال یبه هر نحو ای شود دار فوق عهده یپروژه ساختمان یرا در اجرا یتیمسؤول چگونهیه تواند یـ مهندس ناظر نم 5ـ3

 قرارداد با صاحب کار برقرار کند . نیخارج از ا یتجار

 ریلازم و ارائه به موقع گزارشها در مقابل سازمان استان و سا یو کنترلها ینظارت فیـ مهندس ناظر در قبال حسن انجام وظا 6ـ  3

 . باشند یمسئول م گرید یمراجع قانون

 . دیمراتب را در سامانه سازمان نظام استان تهران ثبت نما یساعت قبل از شروع گودبردار72ـ مهندس ناظر موظف است  7ـ  3

 یمطابق ضوابط مقررات مل ازیمورد ن یشهایلازم جهت انجام به موقع آزما یها یهماهنگ جادیمهندس ناظر موظف به ا -3-8

 باشد . یو اسکلت م ونی( در مرحله فونداسلگردیجوش و بتن و م یشهایآزما لیساختمان) از قب



 

 ـ تعهدات صاحب کار: 4 ماده

 فراهم آورد. یپروژه در دوره اعتبار پروانه ساختمان لیاجرا و تکم یو تدارکات لازم را برا داتیـ صاحب کار مکلف است تمه1ـ4

 تیصلاح یسازندگان دارا ایکار را به سازنده  یدر تمام مدت قرارداد اجرا دگرد یـ صاحب کار متعهد م2ـ4

کل پروژه عمل خواهد نمود و صاحب کار حق  ی. سازنده به عنوان مسئول فندی)براساس پروانه اشتغال به کار( واگذار نما ای حرفه

 پروژه را ندارد . یو تخصص یدخالت در امور فن

سازنده را داشته باشد موظف است مراتب را به مرجع صدور پروانه ، سازمان استان و مهندس ناظر  رییصاحب کار قصد تغ هرگاه

 اطلاع دهد .

تابلو مشخصات پروژه را مطابق با ضوابط سازمان  یساختمان اتیـ صاحب کار مکلف است سازنده را ملزم کند قبل از آغاز عمل3ـ4

 . دیمحاظفت نما یساختمان اتیعمل انیملک نصب و تا پا و در محدوده تیاستان در محل مناسب و قابل رو

ساختمان، مراتب را باتفاق سازنده کتباً به مهندس ناظر اطلاع  ییاجرا اتیهفته قبل از شروع عمل کیـ صاحب کار مکلف است 4ـ4

اختمان، اجازه شروع مرحله س ییاجرا اتیاز مراحل عمل کیهر انیذکر شود. در پا اتیزمان و نوع عمل دیبا هیاطلاع نیدهد. در ا

 اخذ گردد . اظرکتباً از مهندس ن دیبا یبعد

 یصالاقدام کند که انف یآن به نحو دینسبت به تمد یمدت اعتبار پروانه ساختمان یـ صاحب کار مکلف است دو ماه قبل ازانقضا 5ـ4

 مهندس ناظر قرار دهد . اریو مدارک آن را در اخت دیاین شیپ یدر استمرار اعتبار پروانه ساختمان

 دیکار فراهم نما انیلازم توسط مهندس ناظر تا پا یو اعمال کنترلها دیبازد یرا برا طیـ صاحب کار مکلف است امکانات و شرا 6ـ  4

 . دیرا برطرف نما دیو اعمال کنترلها بوجود آ دیکه ممکن است در روند بازد یو موانع

 ییااجر یپروژه از جمله نقشه ها ،اسنادیساختمان اتیعمل یتا در تمام مدت اجرا دیخاذ نماات یبیـ صاحب کار مکلف است ترت7ـ  4

 یهدارنگ یجوش و بتن در زونکن کارگاه ک،یژئوتکن یشهایمهندس ناظر و گزارش آزما یگزارشها ،یپروانه ساختمان ریمصوب، تصو

 شود .

 یبه موقع و مطابق مقررات مل داند یم یرا که مهندس ناظر انجام آن را ضرور یشیـ صاحب کار مکلف است هرگونه آزما 8ـ  4

آن را  جیانجام دهد و نتا تیواجد صلاح یشگاهیآزما یخدمات فن ی( توسط شرکت ها11و9و7الخصوص مباحث  یساختمان) عل

 . دهدمهندس ناظر قرار  اریظرف مدت معقول در اخت

 اتیو بر و کف را قبل از آغاز عمل نیزم یحدود مرز یلیو نقشه طرح تفص تیاسناد صاحب کارـ صاحب کار مکلف است با اتکا به 9ـ4

که  ینیزم یحدود ثبت یدرست ای تیدر مورد احراز صحت صاحب کار یتیمسؤول چگونهیو مهندس ناظر ه دیمشخص نما یساختمان

 . ردرا ندا شود یساختمان در آن احداث م

 های مجاور ملک خود را با استعلام از دستگاه ای نیرزمیرا از ز یعبور ساتیشبکه و خطوط تأس تیموقع دیـ صاحب کار با11ـ4

 توسط سازنده ساختمان یساختمان اتیمعمول دارد که شروع عمل یبیو ترت دیمسئول مشخص و به سازنده و مهندس ناظر اعلام نما

 انجام شود . وطهمرب یسازمانها یبا اطلاع و هماهنگ

مرجع صدور پروانه ساختمان متوقف شود صاحب کار حق ادامه  ای یتوسط مراجع دولت یساختمان اتیادامه عمل کهیرتـ درصو11ـ4

ندارد. در صورت  یتیانجام شده و در دوره مذکور مسؤول یکار را نخواهد داشت و در صورت ادامه کار، مهندس ناظر در قبال کارها

ساعت کتباً به مهندس ناظر اطلاع دهد و ادامه کار با دستور  24شروع کار را ظرف مراتب  استرفع موانع توقف صاحب کار مکلف 

 . ردیمهندس ناظر صورت پذ یکتب



 پروانه ساختمان و یکار بر طبق محتوا یاجرا یلازم برا باتیـ صاحب کار موظف به فراهم نمودن ترت12ـ4

 های نقشه نیساختمان است. چنانچه ب یو مقررات مل یزضوابط شهرسا تیمصوب مرجع صدور پروانه ساختمان و رعا های نقشه

و سازنده ساختمان مراتب را  دیآ شیپ یساختمان تعارض یو مقررات مل یمصوب مرجع صدور پروانه ساختمان و ضوابط شهرساز

باشد که  یتعارض در حدد، برطبق نظر مهندس ناظر کار را ادامه خواهد داد. چناچه یکتباً به صاحب کار و مهندس ناظر اعلام نما

ه سازنده را ب یافتیاقدام و پاسخ در هیطراحان شود، صاحب کار رأساً نسبت به کسب نظر ای یرفع آن مستلزم استعلام از مراجع قانون

 دیگفته، ادامه کار با شیموارد پ فیتکل نییباشد تا تع تیاهم یکه تعارضات دارا یو مهندس ناظر منعکس خواهد نمود. در موارد

 متوقف شود .

فوت اشخاص ثالث و عوامل مشغول به کار در  ایاز حوادث منجر به خسارت، جراحت  یریشگیپ یـ صاحب کار مکلف است برا13ـ4

 نامه نیی( و آستمیساختمان )مباحث دوازدهم و ب یکارگاه را بر طبق مقررات مل ستیز طیو حفظ مح یمنیبهداشت، ا ریکارگاه، تداب

را در  صلاحیموضوعه مصوب مراجع ذ های نامه نییآ ریو سا یمصوب وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماع یساختمان یکارگاهها یحفاظت

 .دیجزء تعهدات سازنده درج نما یو فیخود به انجام رساند و در قرارداد خود با سازنده، در حدود وظا فیحدود وظا

کارگران و عوامل شاغل  هیو حوادث کل یاجتماع نیتأم مهیپوشش ب نیـ صاحب کار مکلف است در قرارداد خود با سازنده، تأم14ـ4

( میجبران خسارت و جرا یبرا ی)با پوشش کاف یرا در مقابل حوادث احتمال گانیاشخاص ثالث و همسا نیبه کار در کارگاه و همچن

 د .یجزء تعهدات سازنده منظور نما

 رد،یپذیساختمان را که در مدت نظارت مهندس ناظر صورت م ای نیزم تیدر صاحب کار ریی ـصاحب کار مکلف است هرگونه تغ15ـ4

 کتباً به اطلاع مهندس ناظر برساند .

    :طیشرا ریـ سا 5 ماده

به هر شکل اعم از  گریساختمان در دست ساخت از صاحب کار و اشخاص د ایاز ملک  یمیاز ن شیب ایـ در صورت انتقال تمام 1ـ 5

 بیصاحب کار موظف است همزمان با انتقال ملک ترت ،یانتقال قهر ای عهیمبا ،یررسمیروش انتقال با سند غ ای یانتقال سند رسم

صورت سازمان مختار است قرارداد را  نیسازمان استان بدهد. درا قیرا از طر دیبا صاحب کار جد دیعقد قرارداد جد ایانتقال حاضر 

تحت  یبا صاحب کار بعد دینمایم یکه معرف یگریمهندس د ایسط مهندس ناظر فوق را تو یدیعقد قرارداد جد بیترت ای دیفسخ نما

 . شودیفروش واحدها نم شیماده شامل پ نیا باتیبدهد. ترت دیجد طیشرا

صاحب کار  ایآن واقع شود، مهندس ناظر، سازنده  یمتمم ها ایقرارداد  نیدر دوره اعتبار ا یساختمان اتیـ چنانچه اتمام عمل2ـ  5

از  یا و مهندس ناظر نسخه ندینمایمراتب کار را صورتجلسه م شود،یذکر م افتهیکار خاتمه  تیکه در آن وضع یصورتجلسه ا یط

 .دینما یمرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان م میتسل یساختمان اتیعمل انیپا یآن را همراه با گواه

 تیصاحب کار و سازنده و مهندس ناظر وضع ،یساختمان اتیعمل یخاتمه قرارداد در خلال اجرا ای قیتعل ایـ درصورت فسخ 3ـ 5

، سازنده ایصاحب کار  ایاز سه شخص مهندس ناظر  کیهر ی. در صورت عدم همکارندینمایکار اجرا شده تا آن مرحله را صورتجلسه م

کارشناس  ای27کارشناس ماده کنفری ایسازمان استان  ندهیبه اتفاق نماانجام شده تا آن مرحله را  ارک تیوضع توانندیاز طرفها م کیهر

 . ندیصورتجلسه نما یدادگستر یرسم

 ای ای به استفاده از خدمات مشاوره ازین یلیو تکم یاصلاح یطرحها ایاز کنترلها  ای انجام پاره یـ چنانچه مهندس ناظر برا4ـ 5

و حدود حق  ازیخدمات مورد ن زانیداشته باشد موضوع را کتباً به صاحب کار اعلام و در آن م گرید یمهندسان رشته ها ینظارت

پروژه  نهیهز %1از  دیخدمات نبا نیکل ا نهی. هزشودیصاحب کار انجام م نهیبه هز ازی. خدمات مورد ندینمایالزحمه متعلقه را ذکر م

 شود . دییتوسط سازمان استان لزوم انجام آن تأ ای در مورد آن توافق شود یبیمگر آنکه به ترت دیتجاوز نما



 ستندیقرارداد ن نیکه طرف ا یقرارداد ندارد و اشخاص نیدر قبال اشخاص ثالث خارج از ا یتعهد چگونهیـ مهندس ناظر ه5ـ  5

مجزا  تیمسؤول نیکشور ا یجار نیقرارداد حاضر داشته باشند مگر آنکه در قوان نیطرف هیعل ییقرارداد ادعا نیبه موجب ا توانندینم

 شده باشد . حیو تصر فیتعر

 ایانجام ندهند  یخود را به درست یو قانون یتعهدات قرارداد ای ندیـ چنانچه صاحب کار به تذکرات مهندس ناظر توجه ننما 6ـ 5

سازمان استان تهران  مهندس ناظر حق خواهد داشت ضمن گزارش مراتب به مرجع صدور پروانه ساختمان و ندیاز قانون نما یتخلف

 . دیرا نما یساختمان اتیاز ادامه عمل یریدرخواست جلوگ

 ـ حق الزحمه مهندس ناظر و نحوه پرداخت آن: 6 ماده

گردد، نحوه و زمان پرداخت حق الزحمه  یم زیحق الزحمه مهندس ناظر توسط صاحب کار در وجه سازمان استان تهران وار -6-1

 میرا به طور مستق یمبلغ چیه ،یعنوان چیساس ضوابط سازمان استان تهران خواهد بود و صاحب کار تحت هفوق به مهندس ناظر، بر ا

 . ودبه مهندس ناظر پرداخت نخواهد نم

را به حساب سازمان  دیصاحب کار موظف است مبلغ تمد د،یقرارداد حاضر نبوده و در صورت تمد دیحق الزحمه فوق شامل تمد -6-2

 خواهد شد . نییمبلغ توسط سازمان استان تهران تع نی. ادینما زیوار

ناخالص کل ساختمان محاسبه شده  یربنایخدمات موضوع قرارداد بر اساس سطح ز هیانجام کل یحق الزحمه مهندس ناظر برا -6-3

 . دیبه مهندس ناظر پرداخت نما یباشد. سازمان استان تهران مکلف است حق الزحمه ناظر را به صورت مرحله ا یو مقطوع م

 در اثر ،یقانون فاتیتشر یو در خلال ساخت، پس از ط ییاجرا اتیساختمان بعد از شروع عمل یربنایسطح ز کهیدر صورت -6-4

حذف شده، از حق الزحمه کل مهندس ناظر کسر  یاز حق الزحمه بخش ها %51 ابد،یاز ساختمان کاهش  یطبقات ایحذف بخش ها 

 .خواهد شد

 قیرا تعل ییاجرا اتیخارج از قصور مهندس ناظر، بخواهد عمل یلیاز مراحل فوق به دلا کیصاحب کار در خلال هر کهیدر صورت -6-5

ق کار و ح شرفتیپ نییحق الزحمه را دارد. تع افتیکار، استحقاق در شرفتیقرارداد را خاتمه دهد، مهندس ناظر به تناسب پ نیو ا

 ده سازمان استان تهران خواهد بود .الزحمه متناسب آن به عه

کار توسط مهندس  انیپا یکامل شده باشد و تنها صدور گواه یساختمان اتیدر زمان خاتمه مدت قرارداد، عمل کهیدر صورت -6-6

 یم قرارداد نصورتیا ریتوسط مهندس ناظر صادر خواهد شد. در غ یگواه نیقرارداد نبوده و ا دیبه تجد یازیمانده باشد، ن یناظر باق

 گردد . زیصاحب کار به حساب سازمان استان تهران وار سطو مبلغ آن تو دیتمد ستیبا

صاحب کار موظف است ما به التفاوت حق الزحمه ناظر را بر اساس تعرفه خدمات  ربنا،یز شینقشه و افزا رییدر صورت تغ -6-7

 . دینما زیبه حساب سازمان وار یمهندس

صاحب کار  ای دیرا از صاحب کار مطالبه نما یتواند در قبال خدمات موضوع قرارداد مبلغ ینم یعنوان جیمهندس ناظر تحت ه -6-8

 با واسطه به مهندس ناظر بدهد . ای میرا به طور مستق یازیامت ایرفع مشکلات خود مبلغ  یقرار دهد که برا یتیرا در وضع

 خاتمه قرارداد ایفسخ  -7 ماده

وجود داشته  یادامه نظارت مهندس ناظر منع قانون یبرا کهیکنار کردن مهندس ناظر را ندارد، در صورت صاحب کار حق بر -7-1

مختار است و در  لیقبول دلا ایخواهد نمود و سازمان در رد  میموجه را به سازمان استان تقد لیدلا یباشد، صاحب کار گزارش حاو

 . دیض خواهد گردیسازمان ناظر تعو دییصورت تا

 انیصدور پا ای)در صورت وجود(  یمهلت ساخت مندرج در پروانه ساختمان افتنی انیپا ایمدت قرارداد و  یدر صورت انقضا -7-2

 گردد . یم یتلق افتهیمذکور، قرارداد خاتمه  یمدت ها یکار قبل از انقضا



 یخاتمه قراداد در کارگاه اتفاق م ایبعد از فسخ  ایتوقف کار و  ای قیکه در دوره تعل یدر قبال حوادث یتیمهندس ناظر مسئول -7-3

 شود ندارد . یکارگاه م ایافتد و منجر به هرگونه خسارت به اشخاص 

عقد آن صاحب کار نتواند  خیماه پس از تار 2حداکثر  ایقرارداد( و  نیا 2مدت قرارداد )مندرج در ماده  %15چنانچه ظرف  -7-4

فسخ  سازمان قابل دییقرارداد با تا د،یرا شروع ننما ییاجرا اتیعمل ایآن منصرف گردد  افتیاز در ای دینما افتیپروانه ساختمان را در

مبلغ حق الزحمه توسط سازمان استان کسر و بر اساس ضوابط سازمان استان به مهندس ناظر پرداخت خواهد  زا %21خواهد بود و 

 . دیبه صاحب کار مسترد خواهد گرد یشد و مابق

 اختلاف حل -8ماده

 از آن، اجرای یا تفسیر فسخ، اعتبار، انعقاد، جمله از آن به راجع یا قرارداد این از ناشی دعاوی و اختلافات کلیه نمودند توافق طرفین

 آن سوی از داوری الزحمه حق تعیین همچنین داور نصب و تعیین با ایران داوری جامع سامانه عضو داوران از یکی داوری طریق

 رسیدگی اختلاف موضوع به منصوب داور مذکور، سامانه در درخواست ثبت از پس لذا گردد فصل و حل ناصب مقام بعنوان سامانه،

 .باشد می الاجرالازم و بوده اصلی قرارداد از مستقل ایموافقتنامه حاضر، داوری شرط. نماید می صادر را لازم رای و

 نیطرف ینشان-9ماده

 ......................................تلفن:.........................................................................صاحب کار(: ........................... لیوک ایصاحب کار)صاحب کار  ینشان

 ................................................................. تلفن:..........................................................................................................مهندس ناظر: .................. ینشان

 .....................................................................................................................................................................................................پروژه: ................. ینشان

د، داده شو گراطلاعیدر اسرع وقت به سازمان استان و طرف د دیبا ابدی رییمهندس در مدت قرارداد تغ ایصاحب کار  ینشان چنانچه

 میطه تسلبلاواس ایقرارداد ارسال  نیمندرج در ا یاظهار نامه به نشان ای یپست سفارش قیکه از طر یمکاتبات ایاسناد  نصورتیا ریدر غ

 خواهد شد . یتلق هگردد، ابلاغ شد یم

 اسناد قرارداد-11ماده

 شوند عبارتند از : یمحسوب م زیآن ن نفکیقرارداد که جزء لا اسناد

 : شرح خدمات مهندسان ناظرالف

 : پروانه ساختمانب

 ساختمان ی: نقشه هاج

 شود . میمفاد آن تنظ یکه پس از انعقاد قرارداد و در اجرا یگریاسناد د هی: کلد

 فوق خواهد بود . بیاسناد به ترت تیاولو ،ی: در صورت بروز تناقض اسناد تبصره

 تعداد نسخ قرارداد -11 ماده

اعتبار  یکه همه نسخ دارا دیرس نیطرف ینسخه به امضا 2در..................................خیاسناد در تار وستیماده به پ 11قرارداد در  نیا

 باشد . یصاحب کار، مهندس ناظر و سازمان استان م اریباشند . نسخ قرارداد در اخت یم کسانی
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